
 

 

 

 

 

DISTRICT OF LAKE COUNTRY 

REQUEST FOR COUNCIL DECISION 

 
MEETING TYPE AND DATE:   REGULAR COUNCIL MEETING – SEPTEMBER 21, 2021 
AUTHOR:   TAMERA CAMERON, PLANNER 
SUBJECT:   LUC2020‐001 (13974 OGILVEY LANE) – LAND USE CONTRACT DISCHARGE 

BYLAW 1164, 2021 
 

 

ESSENTIAL QUESTION:  

Does Council support referring the proposal to discharge a Land Use Contract (LUC) to allow a secondary suite in 
the existing home on this property to a Public Hearing? 
 

OPTIONS: 

A. THAT Land Use Contract Discharge (LUC2020‐001) Bylaw 1164, 2021 be read a first and second time;  

AND THAT Land Use Contract Discharge (LUC2020‐001) Bylaw 1164, 2021 be forwarded to public hearing. 

OR 

B. THAT Land Use Contract Discharge (LUC2020‐001) Bylaw 1164, 2021 be read a first and second time;  

AND THAT prior to public hearing, additional information be provided as identified by Council. 

OR 

C. THAT Land Use Contract Discharge (LUC2020‐001) Bylaw 1164, 2021 not be read a first and second time 

and the file be closed. 

 

EXECUTIVE SUMMARY: 

The property owners are applying for an early discharge of LUC231. If the LUC is discharged, the underlying RR1 – 
Rural Residential 1 zoning will come into effect, which would allow them to apply for a Building Permit to have a 
secondary suite. The previous owners applied to have the LUC231 discharged in 2015; however, the bylaw was not 
given third reading. Per the Local Government Act, all Land Use Contracts will be automatically terminated by June 
30, 2024 and secondary suites will be permitted at that time. 
 
BACKGROUND/HISTORY: 

The property is within LUC231, which applies to multiple properties within the Ravenridge Estates development. 
The existing house was built in 2015/2016. The previous owners applied to discharge LUC231 from the property in 
2015. At the September 15, 2015 Regular Council Meeting, the motion to read the bylaw a third time did not 
receive a seconder and so the file was closed.  
 

Civic Address:  13974 Ogilvey Lane 

Roll Number:  3017112 

Legal Description:  Lot 2 Section 33 Township 20 Osoyoos Division Yale District Plan KAP91604 

PID:  028‐403‐380 

Applicant: 
John and Deanna 
Dolhanty 

Owner(s):  John and Deanna Dolhanty 

OCP Designations:  Rural Residential 

Underlying Zoning Designation:  RR1 – Rural Residential 1 & Parkland and Conservation 
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Land Use Contract:  Yes – LUC231 

ALR:  No 

Parcel Size:  0.66 ha (1.62 acres) 

DP Area(s): 
Hillside, Wildland Fire, Natural Environment, and GHG Reduction and 
Resource Conservation 

Water Supply:  Municipal 

Sewer:  Private 

Site Context:  Zoning:  Use: 

North:  LUC231  Residential 

East:  P1 – Public Park   Spion Kop Park 

South:  LUC231  Residential 

West:  LUC231  Residential 

 
Site Context 
The subject property is in the Ravenridge Estates development in the Okanagan Centre ward. The property is split 
into two parts by Ogilvey Lane and is steeply sloped. Spion Kop parking is located to the east of the property. 
Multiple properties in the surrounding development are included in LUC231 (see map below). LUC231 was 
discharged from four properties in 2016 at the owners’ request.  
 

 
 

LUC231 shown in red. 



  3 

   

Map 1:  Location Map 

 
Map 2: Orthophoto 
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Site Photos: 

 

 
 

Looking west showing the existing house. 

Looking east showing the back of the existing house. 
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Chronology: 

Date:  Event: 
2020‐06‐15  Application submission 
2021‐02‐19  Request for file update sent to owners. 
2021‐07‐07  Proposal review complete and referrals sent. 
2021‐09‐15  Referrals received. 
   
DISCUSSION/ANAYLSIS: 

The purpose of the early LUC discharge application is for the owners to be able to have a secondary suite within the 
existing house. 

The LUC allows only for single family residential, 2 boarders/lodgers and accessory buildings and structures. If 
discharged, the property would be subject to the underling zone, RR1 – Rural Residential, which allows one single 
detached house per lot and either a secondary suite or an accessory suite (which is not permitted on this property 
as accessory suites are only permitted in areas without community sewer if the land is 1 ha or greater) amongst 
other uses. Additional land uses allowed in the RR1 zone can be viewed in the table below.  

Given the subdivision regulations in the RR1 zone (see table below), the subject property would not have any 
future subdivision potential should the LUC be discharged. 

Zoning Comparison Table 

  LUC231  Underlying RR1 Zone 

Permitted Uses   Single Family 
Residential 

 Keeping of not more 
than 2 boarders or 
lodgers in each dwelling 
unit. 

Principal Uses 

 Agriculture, extensive 

 Group homes, minor 

 Single dwelling housing 

Secondary Uses 

 Animal clinics, major 

 Animal clinics, minor 

 Bed and breakfast homes 

 Care centre, minor 

 Home occupations 

 Kennels and stables 

 Secondary suite or accessory suite 

 Utility services, minor impact 

 Short term vacation rental 

Permitted Buildings   Single Family Dwelling 
per lot 

 Buildings and structures 
which are accessory to 
one family dwellings 

 One single detached house (which may contain a 
secondary suite) 

 Accessory buildings or structures (which may contain an 
accessory suite) 

 A mobile or manufactured home as an accessory suite. 

Minimum Lot Area  N/A   4.0 hectares 

Minimum Lot Width  N/A  40m 

Minimum Lot Depth  N/A  100m 

 

The subject property, and all other properties within LUC231, are designated Rural Residential in the OCP, with a 
portion of the east side of the subject property within the Parkland and Conservation future land use designation as 
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well. The Rural Residential future land use designation supports the following future uses: residential, agricultural, 
utility facilities, institutional facilities, and minor resource extraction. 

Per the Local Government Act, all LUCs in British Columbia will automatically be discharged on June 30, 2024. 
Should Council wish to consider alternative zoning on the properties affected by LUCs, the new zoning must be in 
place by June 30, 2022. 

 

OCP Future Land Use Designation  Existing Underling Zoning 

 

 

 

 

 

 

Legislation & Applicable Policies 
 

Local Government Act:   
Section 547 of the Act states:  
547  (1) All land use contracts are terminated on June 30, 2024. 
  (2) A local government that has jurisdiction over land subject to a land use contract must, by June 30, 2022, 

adopt a zoning bylaw that will apply to the land on June 30, 2024. 
 

Official Community Plan:  
Section 13.2 Rural Residential Designation of the OCP states: 
 
Rural Residential lands in Lake Country are located in less developed areas of the community to take advantage of 
large plots of available land.  
 
These Rural Residential properties will often boast views or are located in areas of high natural amenities. 
Properties designated Rural Residential often have limited infrastructure services. The desired infrastructure level 
includes a minimum of on‐site sewerage disposal, a proven water source and a paved road network.  
 
In order to protect the valued rural character of Lake Country, the District does not support major development 
within areas designated as Rural Residential. Subject to appropriate zoning, future uses could include residential, 
agricultural, utility facilities, institutional facilities, and minor resource extraction. 
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Zoning Bylaw:   
The property is zoned RR1 – Rural Residential 1. The purpose of this zone is to provide a zone for residential 
development, and complementary uses, on larger lots in areas of high natural amenity and rural services.  
Currently, LUC231 supersedes the underlying RR1 zoning.  
 
Building Regulation Bylaw and BC Building Code: 
Should the LUC be discharged, and the owners decide to apply for a Building Permit for a secondary suite, their 
application must comply with the BC Building Code and the Building Regulation Bylaw.  
 
Technical Considerations: 

 Impact on Infrastructure and Other Municipal Services 

There are no significant impacts on municipal infrastructure or services expected because of this proposal. 
Onsite septic is allowed under the RR1 zoning. The property is already connected to municipal water.  

 

 Impact on Staff Capacity and Financial Resources (Cost/Benefit Analysis) 

Regular staff time has been used to process this application. 
 

Comments from Other Government Agencies, Council Committees and Relevant Stakeholders: 

 No comments were received. 
 

Consultation, Public Feedback, and Communication to and from the Public and the Applicant: 

As per the Local Government Act, a Public Hearing will be held prior to third reading. The public will be notified of 
the Public Hearing through signage on the property, notification to surrounding property owners and tenants and 
advertisements in the local newspaper. 
 

ANALYSIS OF OPTIONS FOR CONSIDERATION: 

OPTION A:  If Council chooses Option A, the application will be scheduled for a Public Hearing.  
 

OPTION B:  If Council chooses Option B, staff will work with the applicants to provide the information Council 
requested, which will be provided to Council before the scheduled Public Hearing.   
 

OPTION C:  If Council chooses Option C, the bylaw will not be given First and Second reading and the file will be 
closed. Unless Council elects to commence with a District initiated early discharge process for the properties in the 
LUC231 prior to June 30, 2022 and rezone the property to a zone that does not allow for secondary suites and 
accessory suites, the LUC231 will be automatically discharged on June 30, 2024 and the underlying RR1 zoning will 
come into effect. Once the RR1 zone comes into effect, the owners will be able to apply for their Building Permit for 
a secondary suite. 
 

Respectfully Submitted, 
 

Tamera Cameron, MPPA 
Planner 
PLANNING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT 
 
This report has been prepared with the collaboration of the following individuals: 

COLLABORATORS 

TITLE  NAME 

Engineering Technician  Evan Smith 
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This report has been prepared in consultation with the following departments: 
CONCURRENCES 

DEPARTMENT  NAME 

Chief Administrative Officer    Tanya Garost 
Planning Consultant    Gary Penway 
Manager of Planning    Corine (Cory) Gain 
Chief Building Official    Zara Rockwell 

 
ATTACHMENTS: 

 
A:  Site Plan 
B:  Land Use Contract 231 
C:  RR1 – Rural Residential 1 Zoning Regulations 
D:  Land Use Contract Discharge Bylaw 1164, 2021 
   
   
   

 
 



Attachment A: Site Plan



Attachment B: Land Use Contract 231

















Attachment C: RR1 Zoning Regulation





DISTRICT OF LAKE COUNTRY 

BYLAW 1164 

A BYLAW TO DISCHARGE LAND USE CONTRACT 231 

NOW THEREFORE, the Council of the District of Lake Country, in open meeting assembled, enacts as 
follows: 

1. The Council of the District of Lake Country hereby discharges Land Use Contract 231 from Lot 2
Section 33 Township 20 Osoyoos Division Yale District Plan KAP91604 located in the District of
Lake Country.

2. This bylaw may be cited as “Land Use Contract Discharge Bylaw 1164, 2021”.

READ A FIRST TIME this ___day of ___, 2021. 
READ A SECOND TIME this ____day of ____, 2021. 

ADVERTISED on the ____ and ___ days of ____________, 2021 and a Public Hearing held pursuant to the 
provisions of Section 464 of the Local Government Act on the  ____ day of _______________ , 2021. 

READ A THIRD TIME this ______ day of _____________, 2021. 

ADOPTED this ___ day of ___________, 2021. 

________________________ _________________________ 
Mayor  Corporate Officer 

Attachment D: Land Use Contract Bylaw, 1164, 2021
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